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HACE SABER

Que por sesioén ordinaria sesion ordinaria celebrada el dia 30 de septiembre de 2020, al punto
8° de su orden del dia, por unanimidad de los dieciséis concejales presentes de los quinces
que de hecho y de derecho lo componen, acordd la aprobacién de la propuesta de la
ordenanza que regule de forma coordinada con la legislacion y normativa de superior rango, los
procedimientos de regularizacién de edificaciones ubicadas en el término municipal de El Viso
del Alcor.

“Vista la providencia de fecha 15 de septiembre de 2020 del Sr. Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda e Infraestructura y Patrimonio de este Ayuntamiento en la que dispone
incoar expediente para la aprobacion de una ordenanza que regule de forma coordinada con la
legislacién y normativa de superior rango, los procedimientos de regularizacion de
edificaciones ubicadas en el término municipal de El Viso del Alcor.

Considerando que por la unidad administrativa de Urbanismo ha sido tramitado expediente
para la aprobacion de la citada ordenanza y vistos los informes emitidos por el arquitecto
municipal don Jose Antonio Martin Morales de fecha 17 de septiembre de 2020 y el emitido por
el Sr. Secretario General Accidental de fecha 17 de septiembre de 2020, en consecuencia con
lo anterior, propongo al Pleno de la Corporacion la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMEROQO: Aprobar inicialmente la Ordenanza Reguladora de Edificaciones de El Viso del
Alcor

SEGUNDO: Someter el presente acuerdo al tramite de informacion publica por plazo de 30
dias, mediante la insercion de anuncio en el Tablon de Edictos Electrénico de la Corporacion y
en el “Boletin Oficial” de la Provincia, al objeto de que los interesados puedan presentar
reclamaciones ante el Pleno de la Corporacion.

TERCERO: Disponer que una vez finalizado el periodo de exposicion publica el Pleno
Municipal resuelva las reclamaciones que, en su caso, se hubieran presentado, aprobando
definitivamente la citada modificacion. En el caso de que no se presenten reclamaciones se
entendera definitivamente adoptado el acuerdo, hasta entonces provisional, sin necesidad de
nuevo acuerdo plenario.”

Lo que se hace publico para general conocimiento.
En El Viso del Alcor a fecha de la firma electrénica al pie

El Alcalde-Presidente.

Fdo.: Gabriel Antonio Santos Bonilla
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ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES.
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Anexo 5.

Régimen aplicable a las edificaciones asimiladas a legales que no estén en situacion de
fuera de ordenacion.

Régimen aplicable a las edificaciones asimiladas a legales que estén en situacion de fuera
de ordenacion.

Régimen aplicable a las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de
ordenacion.

Anexo 6.
Contenido de la certificacion administrativa para edificaciones asimiladas a legales.

Contenido de la resoluciéon de reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de
ordenacion.

PREAMBULO.

La Comunidad Auténoma de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en la Constitucion
Espafiola y en la Ley Orgéanica 2/2007, de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de Autonomia
para Andalucia (en adelante EAA), tiene competencia exclusiva en materia de politica territorial,
incluyéndose en la misma la ordenacion territorial y del litoral, el urbanismo y la vivienda. Por su
parte, los municipios andaluces, de conformidad con el articulo 92.2.a) del Estatuto de Autonomia
ostentan competencias propias en materia de disciplina urbanistica. La Ley 5/2010, de 11 de junio,
de Autonomia Local de Andalucia (en adelante LAULA) detalla en su articulo 9 las competencias
propias que tienen los municipios andaluces, y en su apartado 1 desglosa aquellas materias que
estan incluidas en la competencia propia municipal de "ordenacion, gestion, ejecucion y disciplina
urbanistica".

En ese marco, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(en adelante LOUA), establece, entre otras cosas, una base legal completa y estructurada para el
ejercicio, por parte de las Administraciones publicas competentes, de la disciplina urbanistica.

En cumplimiento de la Disposicién final Unica de la LOUA, se aprob6 el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia (en adelante RDUA) por el Decreto 60/2010, de 16 de marzo.
Dicho Reglamento desarrolla los preceptos de los Titulos VI y VII de la Ley, regulando tanto la
intervencién preventiva de los actos de edificacién o construccién y uso del suelo, incluidos el
subsuelo y el vuelo y la inspeccidn urbanistica, como la proteccion de la legalidad urbanistica y las
infracciones y sanciones, con la finalidad primordial de asegurar la efectividad de la ordenacién
urbanistica establecida en la legislacion y el planeamiento.

En el RDUA se regula normativamente, por primera vez en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, la situaciéon de asimilado a fuera de ordenacién (en adelante AFO) para los actos de
uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas
con infracciébn de la normativa urbanistica, respecto de los cuales ya no se puedan adoptar
medidas de proteccién y restauracion de la legalidad por haber transcurrido el plazo legalmente
establecido. El origen de esta situacién fue jurisprudencial, creada por los tribunales para aquellas
edificaciones nacidas de la ilegalidad y en las que no se podian ejercer la potestad de proteccién
de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado por caducidad de los
plazos establecidos para ello, y tomado como punto de apoyo la ya regulada situacion de fuera de
ordenacion, pero con un régimen algo mas restrictivo para evitar la discriminacion, porque éstas
Ultimas si nacian de la legalidad. Por ilustrativas destacan la Sentencia n°® 785/2014, de fecha 24-
03-2014 del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso Administrativo de
Granada, que afirma "Este restrictivo régimen [de situacion de AFQ] se justifica en el espiritu que,
segun una amplia jurisprudencia (por todas, sentencia del Tribunal Supremo de 7 de abril de 2000)
subyace en la regulacion general de las situaciones de fuera de ordenacién -legal y asimilada-, y
gue es el de la congelacion de la edificacion hasta su extincion natural; es decir, son edificaciones
cuya existencia es tolerada pero cuyo destino natural es el de desaparecer para ser sustituidas, en
Su caso, por otras que se ajusten al planeamiento. En tal sentido, afirma el Tribunal Supremo en
sentencia de 29 de junio de 2001 que "... lo construido sin licencia y en contra de la normativa
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urbanistica puede considerarse como fuera de ordenacion en el sentido de que no se ajusta a la
legalidad urbanistica, pero su régimen se debe diferenciar del supuesto de hecho previsto en el
articulo 60.1 del TRLS en que las obras eran ya ilegales en el momento mismo en que se estaban
llevando a cabo, por lo que el transcurso del plazo de cuatro afios desde la ejecucion de las obras
sin licencia o contrarias al planeamiento impide al Ayuntamiento la adopcion de medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica prevista en el articulo 184.3 TRLS, pero no otorga al
propietario de las mismas otras facultades que las inherentes al mantenimiento de la situacién
creada, esto es la de oponerse a cualquier intento de demolicién de lo construido o de la privacion
del uso que de hecho esta disfrutando ...".", y la Sentencia n°® 2388/2016, de fecha 15-12-2016, del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso Administrativo de Malaga, que
afirma "Mientras que el edificio asimilado a fuera de ordenacién es el que persiste como
consecuencia del transcurso de los plazos para restablecer la legalidad urbanistica, siendo ya
inviable la demolicion, la edificacion subsiste pero con un régimen juridico asimilable al de fuera
de ordenacion, que en definitiva le impide realizar obras de envergadura destinadas a la mejora o
restauracién del inmueble cuyo destino natural debe ser la perenciéon natural por agotamiento
material y desaparicion a la postre por su situacién inconciliable con el ordenamiento urbanistico.".

Ultimamente, el Gobierno de la Comunidad Autonoma de Andalucia ha dictado el Decreto-
ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial
de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia (en adelante D-L
3/2019), que ha sido convalidado por el Parlamento de Andalucia por acuerdo del Pleno en sesion
celebrada en fecha 24-10-2019, con la finalidad, entre otras, de regular en un Gnico texto legal la
normativa en materia de edificaciones irregulares, derogando la normativa anterior y modificando
la LOUA. En lo que afecta a la presente Ordenanza, destaca el Titulo Preliminar del D-L 3/2019,
que define que el objeto es regular el régimen aplicable y establecer las medidas adecuadas para
las edificaciones irregulares, aisladas o agrupadas, en las que no resulta posible adoptar medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico perturbado por
haber transcurrido el plazo para su ejercicio. En ese titulo también se regula qué edificaciones se
pueden asimilar en su régimen a las edificaciones con licencia urbanistica (edificacion en situacién
asimilada a legal), y que las personas propietarias de las mismas podran recabar del
Ayuntamiento certificacion administrativa en la que se hara constar el régimen aplicable a las
mismas.

También destaca el Titulo | del D-L 3/2019, en el que se establece el procedimiento de
reconocimiento de la situacion de AFO en la que se encuentran las citadas edificaciones
irregulares y se establece el régimen al que deben estar sometidas, antes y después del
reconocimiento. Dicho régimen es independiente de la clase de suelo donde se ubiquen y de su
forma de implantacién. En dichas edificaciones, y mientras no se produzca la resolucion
administrativa de reconocimiento de la situacién de AFO, no se permite el acceso a los servicios
basicos ni realizar ningun tipo de obra. Una vez reconocida la situacion de AFO, esas
edificaciones podran acceder a los servicios de saneamiento, abastecimiento de agua y suministro
eléctrico, si ya existieran las correspondientes redes de infraestructuras, o resolver dichos
servicios de forma auténoma. Ademas, se admiten las obras de conservacion necesarias para el
mantenimiento de las condiciones de seguridad y salubridad que garanticen su habitabilidad o
uso. En ese titulo se reconoce la posibilidad de los Ayuntamientos de regular mediante
ordenanzas municipales las especialidades del procedimiento para otorgar la resolucion de
reconocimiento de la situacion de AFO, y las condiciones minimas de seguridad y salubridad de
las edificaciones para el reconocimiento dicha situacion.

En la elaboracion de la presente Ordenanza se han considerado las contestaciones a las
preguntas frecuentes sobre el D-L 3/2019 contenidas en los documentos que han sido publicados
en la web oficial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la
Junta de Andalucia, en la pagina dedicada al "Decreto-Ley de edificaciones irregulares" del area
de actividad de Urbanismo.

Asi, los objetivos especificos para la elaboracion de la presente Ordenanza: son:

- Regular la documentacién y datos a aportar por los solicitantes para la adecuada tramitacion
municipal de los procedimientos administrativos de reconocimiento de la situacion de AFO y de
certificacién administrativa sobre el régimen de las edificaciones asimiladas a las legales.
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- Regular la documentacion y datos a exigir a los propietarios o interesados para la adecuada
tramitacién de los mencionados procedimientos, cuando sean iniciados de oficio.

- Regular el contenido de los documentos técnicos que deben constar en los expedientes para la
instruccion de los mencionados procedimientos, procurando la proporcionalidad entre su
contenido y la relevancia de la actuacion.

- Regular las especialidades de dichos procedimientos.

- Regular las condiciones minimas de seguridad y salubridad de las edificaciones para el
reconocimiento de la situacion de AFO.

- Establecer los modelos normalizados de solicitudes.
Los objetivos generales para la elaboracion de la presente Ordenanza son:

- Modernizar y adaptar los instrumentos normativos necesarios para un pleno ejercicio de las
competencias del Ayuntamiento de El Viso del Alcor, especialmente en lo referente a aquellos
ambitos de actuacion que mayor incidencia tienen en el conjunto de los ciudadanos.

- Regular la intervencion municipal en materia de regularizacion de edificaciones, en el marco de
un urbanismo y desarrollo sostenibles, nuevo referente europeo incluido en la Carta de Derechos
Fundamentales de la Unidn Europea. La actividad de intervencion se ajustara, en todo caso, a los
principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, economia y menos intervencion, y a tal efecto
el ejercicio de ésta actividad se realizara de la manera menos restrictiva posible y adecuada a la
consecucioén de los objetivos que se persiguen.

- Simplificar y agilizar procedimientos, procurando la proporcionalidad entre la relevancia de la
actuacion y la complejidad del tramite de intervencién, sin mermar la seguridad juridica, con la
pretension de contribuir lo maximo posible a favorecer la iniciativa empresarial en el municipio.

Justificacién del cumplimiento por la presente Ordenanza del Titulo VI de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

- Al Ayuntamiento de El Viso del Alcor, en ejercicio de la potestad reglamentaria, le corresponde
redactar la presente Ordenanza, de acuerdo con lo previsto en la Constitucion Espafiola, el EAA,
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante LBRL), y la
LAULA.

- En la redaccion de la presente Ordenanza se ha considerado que la misma no vulnere la
Constitucién o las leyes, ni regule aquellas materias que la Constituciéon o el EAA reconocen de la
competencia de las Cortes Generales o del Parlamento de Andalucia, y que se ajuste al orden de
jerarquia que establecen las leyes.

- En el ejercicio de la potestad reglamentaria que se materializa con la presente Ordenanza, se ha
actuado de acuerdo con los siguientes principios, justificandose su adecuacion:

+ De necesidad: la presente Ordenanza esté justificada por razones de interés general, siendo los
fines perseguidos los expresados en la exposicion de motivos de la misma.

+ De eficacia: la presente Ordenanza es el instrumento mas adecuado para garantizar los fines
perseguidos.

+ De proporcionalidad: la presente Ordenanza contiene la regulaciéon imprescindible para atender
las necesidades a cubrir, tras constatar que no existen otras medidas menos restrictivas de
derechos, o que impongan menos obligaciones a los destinatarios.

+ De seguridad juridica: la presente Ordenanza engarza de forma coherente con el resto del
ordenamiento juridico, nacional y de la Uni6n Europea, generando un marco normativo estable,
predecible, integrado, claro y de certidumbre, que facilita su conocimiento y comprension y, en
consecuencia, la actuacion y toma de decisiones de las personas y empresas.

+ De transparencia:

# Se ha facilitado, y se facilitara, el acceso sencillo, universal y actualizado a la presente
Ordenanza y los documentos propios de su proceso de elaboracion, mediante su publicacion,
como esta legalmente establecido, en la correspondiente sede electrénica o pagina web y, en su

Cédigo Seguro De Verificaci6n: kJIwj V3+CXKmYFgOmmJs MhQ== Estado Fechay hora
Firmado Por Gabriel Antonio Santos Bonilla Firmado 23/10/2020 12:30:07
Observaciones P&gina 5/26

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ kw V3+CXKmYFgOmmJs MhQ==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/kJwjV3+CXKmYFg0mmUsMhQ==

caso, en el diario oficial correspondiente.

# En la exposicion de motivos de la presente Ordenanza se ha definido claramente los objetivos
de la misma, y su justificacion.

# En la elaboracion de la presente Ordenanza se ha posibilitado la participacion activa de los
potenciales destinatarios, mediante la sustanciacién de una consulta publica previa. Ademas, de
forma previa a su aprobacion definitiva, el texto de la presente Ordenanza ha sido publicado en el
portal web correspondiente durante la informacién publica de la misma, dando asi audiencia a los
ciudadanos afectados, y posibilitando recabar cuantas aportaciones adicionales puedan hacerse
por otras personas o entidades.

+ De eficiencia: se han evitado cargas administrativas innecesarias 0 accesorias, y en su
aplicacion se debera racionalizar la gestion de recursos publicos. Como la presente Ordenanza
afecta a los gastos o ingresos publicos presentes o futuros, en su tramitacion se han cuantificado
y valorado sus repercusiones y efectos, y su iniciativa se ha supeditado al cumplimiento de los
principios de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

Articulo 1.- Naturaleza y objeto.

1. La presente Ordenanza se dicta en desarrollo de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), el Decreto-ley 3/2019, de 24 de
septiembre, de medidas urgentes para la adecuacién ambiental y territorial de las edificaciones
irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia (en adelante D-L 3/2019), el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia (en adelante RDUA), aprobado por el Decreto 60/2010, de 16
de marzo, asi como la restante legislacion estatal, autonémica y de régimen local aplicable.

2. La presente Ordenanza tiene por objeto los siguientes:

- Regular la documentacion y datos a aportar por los solicitantes para la adecuada tramitacion
municipal de los procedimientos administrativos de reconocimiento de la situacion de asimilado a
fuera de ordenacién (en adelante AFO) y de certificacién administrativa sobre el régimen de las
edificaciones asimiladas a las legales.

- Regular la documentacion y datos a exigir a los propietarios o interesados para la adecuada
tramitacién de los mencionados procedimientos, cuando sean iniciados de oficio.

- Regular el contenido de los documentos técnicos que deben constar en los expedientes para la
instruccion de los mencionados procedimientos.

- Regular las especialidades de dichos procedimientos.

- Regular las condiciones minimas de seguridad y salubridad de las edificaciones para el
reconocimiento de la situacion de AFO.

- Establecer los modelos normalizados de solicitudes.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion y definiciones.

1. La presente Ordenanza es de aplicacion a todas las edificaciones ubicadas en el término
municipal de El Viso del Alcor. En edificaciones sometidas al régimen de propiedad horizontal, o
de complejo inmobiliario, se podra aplicar de forma individual a las distintas viviendas, locales u
otros elementos susceptibles de uso o aprovechamiento independiente o por separado, que
constituyan fincas registrales independientes o inmuebles catastrales independientes.

2. Ademas de las definiciones contenidas en el D-L 3/2019, en la LOUAy en RDUA, a los
efectos de la aplicacion de la presente Ordenanza se establecen las siguientes:

- Edificacion legal: edificacion que cuenta con licencia urbanistica para su ocupacion y/o utilizacién
y, en su caso, para su construccién, siendo conforme a dichas licencias. Puede estar en situacién
de fuera de ordenacion si no es conforme con la vigente ordenacion territorial y urbanistica.

- Edificacién asimilada a legal, ubicada en suelo no urbanizable: edificacién terminada con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el
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Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y que no posea licencia urbanistica para su ubicacion
en el suelo no urbanizable. Puede estar en situacion de fuera de ordenacion si no es conforme
con la vigente ordenacion territorial y urbanistica.

- Edificacién asimilada a legal, ubicada en suelo urbano o urbanizable: edificacién irregular
terminada ubicada en suelo urbano o urbanizable, para la que hubiera transcurrido el plazo para
adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la Ley
8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo. Se
asimilaran en su régimen a las edificaciones con licencias urbanisticas para su construccion y
para su uso. Dicho régimen no serd extensible a las obras posteriores que se hayan realizado
sobre la edificacion sin las preceptivas licencias urbanisticas, o disconformes con ellas. Puede
estar en situacién de fuera de ordenacidn si no es conforme con la vigente ordenacion territorial y
urbanistica.

Articulo 3.- Procedimiento de expedicion de la certificacion administrativa para
edificaciones asimiladas a legales.

1. El procedimiento administrativo de expedicion de la certificacion se iniciara a solicitud de
la persona propietaria de la edificacion. Para ello utilizard el modelo de solicitud que se incluye en
el Anexo 1 de esta Ordenanza.

2. La documentacién a aportar junto a la solicitud serd la que se establece en el Anexo 2
de esta Ordenanza. Entre dicha documentacion figurard un certificado técnico descriptivo y
grafico, que reunira los requisitos que se establece en el Anexo 3 de esta Ordenanza.

3. Si la solicitud, o la documentacién aportada, estuviese incompleta o presentase
deficiencias formales, el Ayuntamiento requerird al solicitante para que en el plazo de diez dias
proceda a la subsanacién, advirtiéndole de que si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su
peticion, previa resolucion.

4. En fase de instruccion, el Ayuntamiento, justificadamente y en razén a las circunstancias
que concurran, solicitara los informes que resulten procedentes a los érganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados. Se solicitara que, en el contenido de
estos informes, se haga constar, entre otras circunstancias, la existencia de expedientes
sancionadores o de proteccién de la legalidad en materia de su competencia y la situacion de los
mismos.

5. Si durante la instruccién del procedimiento se pusiesen de manifiesto indicios de que la
edificacién se encontrase en alguno de los supuestos de situacion legal de ruina urbanistica, se
incoara el correspondiente procedimiento administrativo para la declaracién de dicha situacion
legal, y se suspendera el procedimiento de la expedicion de la certificacion administrativa hasta
tanto finalice el de ruina. La posibilidad de la completa rehabilitacién dependerd, si la edificacion
estd en situacion de fuera de ordenacion, de que esté permitida por la normativa y ordenacion
territorial y urbanistica.

6. A la vista de la documentacion aportada y de los informes que se hubieran emitido, el
Ayuntamiento expedira, previos informes técnico y juridico, y si se dan los requisitos para ello, la
certificacién administrativa solicitada.

7. En el informe técnico se har& constar, entre otras circunstancias, que se ha comprobado
que la documentacién aportada responde a la edificacion, mediante visita girada a la misma.

Articulo 4.- Régimen y contenido de la certificacion administrativa para edificaciones
asimiladas a legales.

1. Se asimilaran en su régimen a las edificaciones con licencia urbanistica. Dicho régimen
no serd extensible a las obras o cambios de uso posteriores que se hayan realizado sobre la
edificacion sin las preceptivas licencias urbanisticas, o disconformes con ellas. El régimen de esas
obras o cambios de uso dependera de su compatibilidad con la normativa y la ordenacion
territorial y urbanistica, y del transcurso del plazo para adoptar medidas de proteccion de la
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legalidad urbanistica.

2. En la presente Ordenanza se contempla de forma refundida el régimen aplicable a las
edificaciones asimiladas a legales, establecido por normativa de superior rango, y se desarrolla
dicho régimen sin contravenir dicha normativa. El contenido de ese régimen se contempla en el
Anexo 5 de la presente, que sera supletorio del que derive de las determinaciones del
planeamiento urbanistico municipal.

3. El contenido de la certificacion se adecuara a las circunstancias de la edificacion, y el
minimo sera el establecido en el Anexo 6 de la presente.

Articulo 5.- Concrecion de los supuestos excluidos del reconocimiento de la situaciéon de
asimilado a fuera de ordenacion.

1. No procedera el reconocimiento de la situacion de AFO a aquellas edificaciones
irregulares en las que, aun habiendo transcurrido el plazo para la adopcién de medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica o el restablecimiento del orden juridico perturbado, se hayan
construido sobre suelos con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia, salvo que previamente
los propietarios de tales edificaciones hubieren adoptado las medidas establecidas por la
administracion competente para evitar o minimizar dichos riegos, las cuales se realizaran
mediante érdenes de ejecucion dictadas por el Ayuntamiento.

2. Igualmente, no procedera el reconocimiento de la situaciéon de AFO a aquellas
edificaciones irregulares terminadas que no reunan las condiciones minimas de seguridad y
salubridad, hasta tanto que por los propietarios de las mismas se dé cumplimiento a las 6rdenes
de ejecucion que en tal sentido sean dictadas por el Ayuntamiento.

3. Tampoco procedera dicho reconocimiento cuando: sobre la edificacion exista resolucion
administrativa firme, o sentencia firme, de restablecimiento del orden juridico perturbado, con la
salvedad de que hubiera transcurrido el plazo legalmente establecido para la ejecuciéon de la
resolucién o sentencia; o para los casos en cuya licencia haya sido anulada por sentencia y no
haya transcurrido el plazo para el ejercicio de acciones establecidos en el articulo 185.1 de la
LOUA, a contar desde la fecha de terminacidon de dichas edificaciones; o cuya edificacién esté
incursa en un proceso judicial por delito relativo a la ordenacion del territorio y el urbanismo, la
proteccién del patrimonio historico y el medio ambiente. Y todo ello porque el caracter reglado de
la situacion de AFO no puede entrar en conflicto con el respeto a la cosa juzgada y al debido
cumplimiento de las resoluciones judiciales. Para estos casos, debera plantearse previamente en
sede judicial y actuar siempre de conformidad a la voluntad de los jueces.

4. Ademas, no procederd dicho reconocimiento para aquellas edificaciones irregulares
sobre las que se haya abierto procedimiento administrativo de proteccién de la legalidad, a menos
que se acredite en el expediente, mediante prueba fehaciente, que hubiera transcurrido ya el
plazo de restablecimiento de la legalidad.

Articulo 6.- Especialidades del procedimiento de reconocimiento de la situacién de
asimilado a fuera de ordenacion iniciado a solicitud de persona interesada.

1. El procedimiento administrativo de reconocimiento de situacion de AFO se iniciara a
solicitud de la persona interesada. Para ello utilizard el modelo de solicitud que se incluye en el
Anexo 1 de esta Ordenanza.

2. La documentacién a aportar junto a la solicitud sera la que se establece en el Anexo 2
de esta Ordenanza. Entre dicha documentacion figurara un certificado técnico descriptivo y
gréfico, que reunira los requisitos que se establece en el Anexo 3 de esta Ordenanza.

3. Si la solicitud, o la documentacién aportada, estuviese incompleta o presentase
deficiencias formales, el Ayuntamiento requerird al solicitante para que en el plazo de diez dias
proceda a la subsanacion, advirtiéndole de que si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su
peticién, previa resolucion.

Cédigo Seguro De Verificaci6n: kJIwj V3+CXKmYFgOmmJs MhQ== Estado Fechay hora
Firmado Por Gabriel Antonio Santos Bonilla Firmado 23/10/2020 12:30:07
Observaciones P&gina 8/26

Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ kw V3+CXKmYFgOmmJs MhQ==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/kJwjV3+CXKmYFg0mmUsMhQ==

4. Para el caso de edificaciones en alguno de los casos de imprescriptibilidad del ejercicio
de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica establecidos en el articulo 185 de la LOUA
por protecciones o limitaciones sobrevenidas, se podra reconocer la situacion de AFO de las
mismas -en aplicacion del apartado 3 del articulo 2 del Cédigo Civil- si, sin perjuicio del
cumplimiento del resto de requisitos, se acredita que no es de aplicacién dicha imprescriptibilidad
porque se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad
urbanistica con anterioridad a la entrada en vigor de la limitacién o proteccion.

5. Cuando existan riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia, sélo se puede
reconocer la situacion de AFO previo informe o autorizacion del érgano sectorial competente, si se
minimizan o evitan los riesgos con anterioridad al reconocimiento y siempre que, en dichos suelos,
no concurran otras circunstancias que conlleven que no sea de aplicacion la limitacion temporal
del articulo 185.1 de la LOUA. En lo relativo a la posible existencia de riesgo de inundaciones se
atenderan a las zonas establecidas por la administracién hidraulica en los mapas contenidos en
los planes de gestién de riesgos de inundacion de la cuenca correspondiente y, en su caso, en las
zonas cautelares por riesgo de inundacion contenidas en el planeamiento territorial y urbanistico.

6. Si durante la instruccion del procedimiento se pusiesen de manifiesto indicios de que la
edificacién se encontrase en alguno de los supuestos de situacion legal de ruina urbanistica, se
incoara el correspondiente procedimiento administrativo para la declaracién de dicha situacion
legal, y se suspendera el procedimiento de reconocimiento de la situacién de AFO hasta tanto
finalice el de ruina. La posibilidad de la completa rehabilitacién dependera de que esté permitida
por la normativa y ordenacion territorial y urbanistica.

7. En el informe técnico se comprobara que queda acreditado el transcurso del plazo para
adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico
perturbado. También se comprobara la aportacion de la documentacion y certificaciones que
acrediten el cumplimiento de las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas para su
habitabilidad o uso. En dicho informe se determinaran, de forma motivada, las obras a ordenar
que, por razones de interés general, resulten indispensables para garantizar el ornato publico,
incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el
paisaje, natural o patrimonial, del entorno.

También se comprobard en el informe técnico la conformidad de la edificacion con la
vigente ordenacién territorial y urbanistica de aplicacién, y se pronunciara sobre si la edificacion
esta en situacion de fuera de ordenacion.

En el informe técnico se estudiaran los servicios basicos que puedan ser prestados por las
compafiias suministradoras, y se pronunciara sobre las condiciones del suministro de los mismos,
de acuerdo con esta Ordenanza.

8. En el informe técnico se determinaran, de forma motivada, los plazos maximos a
establecer en la correspondiente orden de ejecucion, tanto para presentar la pertinente
documentacién técnica previa al inicio de la ejecucion de las obras, como para acreditar la
correcta terminacion de las mismas.

9. La documentacion previa a presentar para la realizacion de las obras ordenadas en la
fase de instruccion del procedimiento, y la acreditacion de la correcta realizacion de las mismas,
se ajustaran a la normativa que regula la intervencién administrativa en la edificacion,
construccion, y uso del suelo.

10. La emision de las érdenes de ejecucién suspenderan el plazo para dictar la resolucién
de reconocimiento del régimen de situacién de AFO, que se reanudara a partir de la fecha de la
presentacion de la documentacion acreditativa de la correcta realizacion de las obras.

11. En el informe técnico para la resolucion se hara constar, entre otras circunstancias, que
se ha comprobado que la documentacién aportada responde a la edificacién y a las obras
ordenadas, mediante visita girada a la misma.

12. Segun el articulo 183.3.a) de la LOUA, el reconocimiento de la situacion de AFO para
las edificaciones ubicadas en parcelaciones urbanisticas en terrenos que tengan el régimen del
suelo no urbanizable, para las que haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 185.1 de la
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LOUA, comprendera tanto a la edificacion como a la parcela sobre la que se ubica , cuya
superficie, en el supuesto de dos o mas edificaciones en una misma parcela registral o, en su
defecto, catastral, coincidird con las lindes existentes. Igual régimen es de aplicacion a las
parcelas sobre las que existan edificaciones irregulares para las que haya transcurrido igual
limitacién temporal, y que se encuentren sobre parcelaciones con licencia o titulo habilitante
declarado nulo, sin perjuicio de las resoluciones judiciales que, en su caso, se dicten en ejecucion
de sentencias.

El reconocimiento de la situacion de AFO de cualquiera de estas edificaciones surtira los
efectos de la licencia urbanistica exigida por el articulo 25.1.b) de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de
Modernizacion de las Explotaciones Agrarias, y quedara sujeto a la caducidad prevista para las
licencias de parcelacion en el articulo 66 de la LOUA, debiendo constar reflejado reflejados estos
extremos en el propio reconocimiento de la situacion de AFO. Por tanto, no es necesaria licencia
urbanistica de parcelacion, divisién o segregacién, puesto que el reconocimiento de la situacion de
AFO "arrastra" a la parcela donde se sitla la edificacién irregular, permitiendo el acceso al
Registro de la Propiedad tanto de la edificacion como de su parcela adscrita.

A los efectos anteriores, el titular de la edificacion debera presentar en el Ayuntamiento,
dentro de los tres meses siguientes a la notificacion de la resolucion administrativa, copia de la
escritura publica en que se contenga el acto de parcelacién, division o segregaciéon. La no
presentacion en plazo de la escritura publica determinard la caducidad del reconocimiento de la
situacién de AFO por ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. Este plazo de
presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas, debiéndose en todo caso solicitar la
correspondiente prérroga antes la fecha de caducidad prevista.

13. No se podra reconocer una edificaciébn en situacién de AFO condicionada a la
realizacion de obras posteriores.

Articulo 7.- Especialidades del procedimiento de reconocimiento de la situacion de
asimilado a fuera de ordenacion iniciado de oficio.

1. La tramitacion administrativa de los expedientes iniciados de oficio se desarrollara en la
forma prevista para los iniciados a instancia de parte, pudiendo la Administracion incorporar la
documentacion técnica y administrativa necesaria para ello, bien mediante su realizacion por los
técnicos municipales, bien mediante la contratacién de servicios profesionales externos para ello.
En cualquiera de los dos casos, el titular de la edificacion quedara obligado al pago de las tasas
municipales que a tal efecto sean fijadas en la ordenanza fiscal que reglamentariamente regule la
materia.

2. En caso de que la edificacién constituya domicilio, las personas residentes en la misma
deben permitir los correspondientes accesos tanto al técnico que elabore la documentacion a
aportar, como al técnico municipal que gire visita de inspeccién para la comprobacién de la
documentacién. La negativa a permitir dichos accesos podra ser sancionada aplicando la
regulacion de las infracciones urbanisticas en materia de inspeccion.

Articulo 8.- Condiciones minimas de seguridad y salubridad de las edificaciones irregulares
para poder ser reconocidas en la situacién de asimilado a fuera de ordenacién.

En la presente Ordenanza se establecen, de forma supletoria a las determinaciones del
planeamiento urbanistico municipal, las condiciones minimas de seguridad y salubridad que
deben reunir las edificaciones irregulares para que puedan ser reconocidas en la situacion de
AFO. Dichas condiciones son la contenidas en el Anexo 4 de la presente.

Articulo 9.- Régimen y contenido del reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion.

1.- En la presente Ordenanza se contempla de forma refundida el régimen aplicable a las
edificaciones reconocidas en la situacién de AFO, establecido por normativa de superior rango, y
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se desarrolla dicho régimen sin contravenir dicha normativa. El contenido de ese régimen se
contempla en el Anexo 5 de la presente, que sera supletorio del que derive de las determinaciones
del planeamiento urbanistico municipal.

2. El contenido de la resolucion de reconocimiento se adecuara a las circunstancias de la
edificacion, y el minimo serd el establecido en el Anexo 6 de la presente.

Articulo 10.- Registro de edificaciones irregulares.

El Ayuntamiento de El Viso del Alcor procederd a la creacion y mantenimiento de un
registro administrativo interno en el que se dejara constancia de todas aquellas edificaciones
irregulares paras las que se haya reconocido la situacion de AFO. La gestion y mantenimiento de
dicho registro sera responsabilidad de la correspondiente unidad administrativa de urbanismo de
este Ayuntamiento.

Articulo 11.- Anotacion en el Registro de la Propiedad.

Con la finalidad de proteger los derechos de terceros de buena fe, una vez identificada
cualquier edificacién en situacion de AFO que no hubiere obtenido expresamente la resolucion
administrativa que la reconozca o declare en tal situacion, por el 6rgano competente del
Ayuntamiento se dictara resolucion que tenga por objeto hacer constar en el Registro de la
Propiedad la concreta situacion urbanistica de dicha edificacion, con la delimitacion de su
contenido e indicacién expresa de las limitaciones que imponga al propietario, con mencién
expresa de que no podra acceder a los servicios basicos ni se podra realizar en ella obra alguna
hasta que se produzca la resolucién administrativa de dicho reconocimiento.

Disposicién Adicional.

Se faculta a la Alcaldia para dictar los actos y disposiciones necesarias para la gestion y
aplicacién de la presente Ordenanza, asi como ampliar o modificar los anexos en ella incluidos.
Esta facultad sera delegable.

Disposicién Transitoria.

Los expedientes que se encuentren en tramite en el momento de entrada en vigor de la
presente Ordenanza mantendran su tramitacion por el procedimiento vigente en el momento de su
iniciacion. No obstante, el solicitante podra acogerse a los procedimientos regulados en esta
Ordenanza previa solicitud expresa. A estos efectos se considerarad la fecha de esta nueva
solicitud como inicio del nuevo procedimiento a efectos del cdmputo de plazos, siempre que la
documentacién aportada estuviera ajustada a lo dispuesto en esta Ordenanza.

Disposicién Derogatoria.

Quedan derogadas cuantas normas de igual o inferior rango se opongan a lo establecido
en la presente Ordenanza.

Disposicién Final.

La presente Ordenanza, una vez aprobada definitivamente por el Pleno de la Corporacion,
entrara en vigor el dia siguiente a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla,
previo cumplimiento del plazo establecido en el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
reguladora de las Bases del Régimen Local.

ANEXO 1.
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———d Modelo 1 del Anexo 1 de la Ordenanza municipal sobre regularizacion de edificaciones.
(aprobado el dia __.__. )

R SOLICITUD DE CERTIFICACIC')N ADMINISTRATIVA
‘ PARA EDIFICACION ASIMILADA A LEGAL

ILMO/A. SR/A. ALCALDE/SA-PRESIDENTE/A DEL EXMO. AYUNTAMIENTO DE EL VISO DEL ALCOR.

Ayuntamiento de
El Viso del Alcor

SOLICITANTE Y PROPIETARIO DE LA EDIFICACION

Nombre y apellidos o denominacién social: NIF:

REPRESENTANTE (en su caso)
Nombre y apellidos: NIF:

DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACIONES E INFORMACION
Nombre y apellidos: NIF:

Direccion postal:

Cadigo postal: Municipio: Provincia:

Teléfono: Fax: Correo electrénico:

ELIJA EL MEDIO DE NOT|F|CAC|ON POR EL CUAL DESEE SER NOTIFICADO (segun el art. 14 de la Ley 39/2015, estan obligados a relacionarse electronicamente con la
Administracion, entre otros, los siguientes: las personas juridicas; las entidades sin personalidad juridica; quienes ejerzan una actividad profesional para la que se requieran colegiacién obligatoria, en
ejercicio de dicha actividad profesional; d) quienes representen a un interesado que esté obligado a relacionarse electrénicamente)

Deseo ser notificado/a de forma telematica.
Deseo ser notificado/a por correo certificado al domicilio antes indicado.

Deseo que se me informe mediante el envio de un correo electrénico de los cambios en este expediente.

DATOS DEL TECNICO REDACTOR DEL CERTIFICADO TECNICO DESCRIPTIVO Y GRAFICO
Nombre y apellidos:

Titulacién profesional: Colegio profesional al que pertenece: Numero de colegiado:

Teléfono: Fax: Correo electrénico:

DATOS DE LA EDIFICACION OBJETO DE RECONOCIMIENTO
Direccion postal (calle, numero, bloque, piso, puerta, local, ...): Numero de finca registral:

Titulares registrales:

Direccion catastral (calle, numero, escalera, planta, puerta, ...): Referencia catastral del inmueble:

Titulares catatrales:

Fecha de terminacién (segun el art. 1 D-L 3/2019 y los arts. 46 y 48 del RDUA): Uso caracteristico:

¢ Se realiza alguna actividad autorizada? Indicar fecha y n° de expediente: ¢ Es un inmueble protegido o se ubica en el entorno de uno?:

Descripcion de la edificacion (numero de plantas, superficie de parcela ocupada, superficies construidas por plantas, nimero de elementos
susceptibles de aprovechamiento independiente, usos detallados, etc.):

Superficie construida total de la edificacion (m2):
Presupuesto de Ejecucion Material estimado (€):

El solicitante, como persona interesada, SOLICITA le sea reconocida la situacién de asimilado a fuera de ordenacion de la edificacion de referencia,
aportando para ello la documentacion establecida en la Ordenanza municipal sobre regularizacién de edificaciones.

En El Viso del Alcor, a de de

Firma de la persona solicitante o de su representante:

Firmado:

AYUNTAMIENTO DE EL VISO DEL ALCOR; Plaza Sacristan Guerrero, n° 7, C.P. 41520, El Viso del Alcor (Sevilla); Tel.: 955740427; Fax: 955945702; Pagina web: www.elvisodelalcor.org
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DOCUMENTACION QUE SE DEBE ADJUNTAR CON ESTA SOLICITUD

La establecida en el Anexo 2 de la Ordenanza municipal sobre regularizacién de edificaciones, cuya sintesis es:

- Impreso de solicitud suscrito por persona interesada, segun Modelo 1 del Anexo 1.

- Fotocopia del DNI, NIE o CIF de la persona solicitante y, en su caso, de la representante

- Acreditacion de la representacion, si se trata de persona juridica, o se actua por medio de representante.

- Documentos justificativos del abono de la tasas correspondientes.

- Certificado Técnico Descriptivo y Grafico, segun el Anexo 3.

- Documentos acreditativos del otorgamiento o emision de las autorizaciones o informes administrativos con que cuente la edificacién y los usos, de

los establecidos por normas sectoriales.

En cumplimiento de lo dispuesto en Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal, el Exmo. Ayuntamiento de El Viso del Alcor le
informa que los datos personales obtenidos mediante la cumplimentacion de este formulario y demas documentaciéon que se adjunta seran incorporados a un fichero
titularidad del mismo organismo, con la finalidad de la gestion de los servicios objeto del formulario, ofrecidos por este Ayuntamiento. Si lo desea, podra ejercitar los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién mediante escrito dirigido al Ayuntamiento de El Viso del Alcor, Plaza Sacrtistan Guerrero, n° 7, 41520, El Viso del

Alcor (Sevilla).
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pe— Modelo 2 del Anexo 1 de la Ordenanza municipal sobre regularizacion de edificaciones.
(aprobado el dia __.__. )

X , SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO
DE LA SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION

ILMO/A. SR/A. ALCALDE/SA-PRESIDENTE/A DEL EXMO. AYUNTAMIENTO DE EL VISO DEL ALCOR.

Ayuntamiento de
El Viso del Alcor

SOLICITANTE

Nombre y apellidos o denominacién social: NIF:

Justificacién de la condicion de "interesada" de la persona solicitante (segun art. 4.1.a) LPACAP):

REPRESENTANTE (en su caso)
Nombre y apellidos: NIF:

DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACIONES E INFORMACION
Nombre y apellidos: NIF:

Direccion postal:

Cadigo postal: Municipio: Provincia:

Teléfono: Fax: Correo electrénico:

ELIJA EL MEDIO DE NOTIFICACION POR EL CUAL DESEE SER NOTIFICADO (segun el art. 14 de la Ley 39/2015, estan obligados a relacionarse electrénicamente con la
Administracion, entre otros, los siguientes: las personas juridicas; las entidades sin personalidad juridica; quienes ejerzan una actividad profesional para la que se requieran colegiacion obligatoria, en
ejercicio de dicha actividad profesional; d) quienes representen a un interesado que esté obligado a relacionarse electrénicamente)

Deseo ser notificado/a de forma telematica.

Deseo ser notificado/a por correo certificado al domicilio antes indicado.

D Deseo que se me informe mediante el envio de un correo electronico de los cambios en este expediente.

DATOS DEL TECNICO REDACTOR DEL CERTIFICADO TECNICO DESCRIPTIVO Y GRAFICO
Nombre y apellidos:

Titulacién profesional: Colegio profesional al que pertenece: Numero de colegiado:

Teléfono: Fax: Correo electrénico:

DATOS DE LA EDIFICACION OBJETO DE RECONOCIMIENTO
Direccion postal (calle, nimero, blogque, piso, puerta, local, ...): Numero de finca registral:

Titulares registrales:

Direccion catastral (calle, nimero, escalera, planta, puerta, ...): Referencia catastral del inmueble:

Titulares catatrales:

Fecha de terminacion (segun el art. 1 D-L 3/2019 y los arts. 46 y 48 del RDUA): Uso caracteristico:

¢ Se realiza alguna actividad autorizada? Indicar fecha y n° de expediente: ¢ Es un inmueble protegido o se ubica en el entorno de uno?:

Descripcion de la edificacién (nimero de plantas, superficie de parcela ocupada, superficies construidas por plantas, nimero de elementos
susceptibles de aprovechamiento independiente, usos detallados, etc.):

Superficie construida total de la edificacién (m2):
Presupuesto de Ejecucion Material estimado (€):

El solicitante, como persona interesada, SOLICITA le sea reconocida la situacion de asimilado a fuera de ordenacién de la edificacion de referencia,
aportando para ello la documentacién establecida en la Ordenanza municipal sobre regularizacion de edificaciones.

En El Viso del Alcor, a de de

Firma de la persona solicitante o de su representante:

Firmado:

AYUNTAMIENTO DE EL VISO DEL ALCOR; Plaza Sacristan Guerrero, n° 7, C.P. 41520, El Viso del Alcor (Sevilla); Tel.: 955740427; Fax: 955945702; Pagina web: www.elvisodelalcor.org
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DOCUMENTACION QUE SE DEBE ADJUNTAR CON ESTA SOLICITUD

La establecida en el Anexo 2 de la Ordenanza municipal sobre regularizacién de edificaciones, cuya sintesis es:

- Impreso de solicitud suscrito por persona interesada, segun Modelo 2 del Anexo 1.

- Fotocopia del DNI, NIE o CIF de la persona solicitante y, en su caso, de la representante

- Acreditacion de la representacion, si se trata de persona juridica, o se actua por medio de representante.

- Documentos justificativos del abono de la tasas correspondientes.

- Certificado Técnico Descriptivo y Grafico, segun el Anexo 3.

- Documentos acreditativos del otorgamiento o emisién de las autorizaciones o informes administrativos con que cuente la edificacion y los usos, de

los establecidos por normas sectoriales.

En cumplimiento de lo dispuesto en Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal, el Exmo. Ayuntamiento de El Viso del Alcor le
informa que los datos personales obtenidos mediante la cumplimentacion de este formulario y demas documentaciéon que se adjunta seran incorporados a un fichero
titularidad del mismo organismo, con la finalidad de la gestion de los servicios objeto del formulario, ofrecidos por este Ayuntamiento. Si lo desea, podra ejercitar los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién mediante escrito dirigido al Ayuntamiento de El Viso del Alcor, Plaza Sacrtistan Guerrero, n° 7, 41520, El Viso del

Alcor (Sevilla).
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s Modelo 3 del Anexo 1 de la Ordenanza municipal sobre regularizacion de edificaciones.
(aprobado el dia __.__. )

B , DECLARACION RESPONSABLE PARA
LA PRESENTACION DE DOCUMENTACION TECNICA SIN VISAR

ILMO/A. SR/A. ALCALDE/SA-PRESIDENTE/A DEL EXMO. AYUNTAMIENTO DE EL VISO DEL ALCOR.

Ayuntamiento de
El Viso del Alcor

DATOS DEL TECNICO

Nombre y apellidos: NIF:

Titulacién profesional: Colegio profesional al que pertenece: Numero de colegiado:

DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACIONES

Direccion postal:

Cadigo postal: Municipio: Provincia:

Teléfono: Fax: Correo electronico:

ELIJA EL MEDIO DE NOTIFICACION POR EL CUAL DESEE SER NOTIFICADO (segun el art. 14 de la Ley 39/2015, estan obligados a relacionarse electronicamente con la
Administracion, entre otros, los siguientes: las personas juridicas; las entidades sin personalidad juridica; quienes ejerzan una actividad profesional para la que se requieran colegiacion obligatoria, en
ejercicio de dicha actividad profesional; d) quienes representen a un interesado que esté obligado a relacionarse electrénicamente)

Deseo ser notificado/a de forma telematica.
Deseo ser notificado/a por correo certificado al domicilio antes indicado.

D Deseo que se me informe mediante el envio de un correo electrénico de los cambios en este expediente.

DATOS DE LA ACTUACION PROFESIONAL

Calidad en la que interviene el Técnico (redaccion, firma, direccion, etc.):

Denominacién inequivoca de la documentacion técnica:

Fecha de la documentacion técnica (dia, mes y afo):

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE OBJETO DE LA ACTUACION PROFESIONAL

Direccion postal (calle, nimero, bloque, piso, puerta, local, ...): Numero de finca registral:

Direccion catastral (calle, nimero, escalera, planta, puerta, ...): Referencia catastral del inmueble:

PROMOTOR DE LA ACTUACION PROFESIONAL

Nombre y apellidos o denominacién social: NIF:

DECLARACION RESPONSABLE

El técnico que suscribe declara bajo su responsabilidad:

Primero: Que para la actuacién descrita tiene suscrita poliza de responsabilidad civil con cobertura suficiente en vigor en los términos
previstos por la legislacion vigente.

Segundo: Que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para ejercer la profesion indicada, cuya titulacion le otorga
competencia legal suficiente para la actuacion profesional que se declara.

Tercero: Que se encuentra colegiado con el Colegio Profesional indicado, y que no se encuentra inhabilitado, ni administrativa ni
judicialmente, para el ejercicio de la profesion.

Cuarto: Que se encuentra en disposicion de acreditar el cumplimiento de dichos requisitos, en cualquier momento, a requerimiento del
Ayuntamiento de El Viso del Alcor, y se compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente al desarrollo de la actuacién,
asi como a comunicar cualquier modificacion que se produzca.

Quinto: Que la documentacion de la actuaciéon descrita tiene correccién e integridad formal de acuerdo con la normativa aplicable a la
misma.

En El Viso del Alcor, a de de

Firma del Técnico:

Firmado:

APERCIBIMIENTO

Quedo advertido de que la inexactitud o falsedad de los datos declarados determinara la resolucién declarativa de tales circunstancias, con las
consecuencias previstas en el art. 69 de la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun, sin perjuicio de las responsabilidades penales,
civiles o administrativas a que, en su caso, hubiere lugar.

En cumplimiento de lo dispuesto en Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal, el Exmo. Ayuntamiento de El Viso del Alcor le
informa que los datos personales obtenidos mediante la cumplimentacion de este formulario y demas documentaciéon que se adjunta seran incorporados a un fichero
titularidad del mismo organismo, con la finalidad de la gestiéon de los servicios objeto del formulario, ofrecidos por este Ayuntamiento. Si lo desea, podra ejercitar los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion mediante escrito dirigido al Ayuntamiento de El Viso del Alcor, Plaza Sacristan Guerrero, n° 7, 41520, El Viso del
Alcor (Sevilla).
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ANEXO 2.

DOCUMENTACION A APORTAR ADJUNTA A LA SOLICITUD DE CERTIFICACION
ADMINISTRATIVA PARA EDIFICACION ASIMILADA A LEGAL.

- Impreso de solicitud suscrito por la persona propietaria, segun Modelo 1 del Anexo 1.
- Fotocopia del DNI, NIE o CIF de la persona solicitante y, en su caso, de la representante.

- Acreditacion de la representacion, si se trata de persona juridica, o se actla por medio de
representante.

- Documentos justificativos del abono de la tasas correspondientes.
- Certificado Técnico Descriptivo y Grafico, segun el Anexo 3.

- Documentos acreditativos del otorgamiento o emisién de las autorizaciones o informes
administrativos con que cuente la edificacién y los usos, de los establecidos por normas
sectoriales.

DOCUMENTACION A APORTAR ADJUNTA A LA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA
SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION.

- Impreso de solicitud suscrito por persona interesada, segin Modelo 2 del Anexo 1.- Fotocopia
del DNI, NIE o CIF de la persona solicitante y, en su caso, de la representante.

- Acreditacion de la representacion, si se trata de persona juridica, o se actia por medio de
representante.

- Documentos justificativos del abono de la tasas correspondientes.
- Certificado Técnico Descriptivo y Grafico, segun el Anexo 3.

- Documentos acreditativos del otorgamiento o emisién de las autorizaciones o informes
administrativos con que cuente la edificacién y los usos, de los establecidos por normas
sectoriales.

ANEXO 3.

REQUISITOS DEL CERTIFICADO TECNICO DESCRIPTIVO Y GRAFICO PARA SOLICITAR
CERTIFICACION ADMINISTRATIVA PARA EDIFICACION ASIMILADA A LEGAL.

- Suscrito por personal técnico competente (con titulacion académica y profesional habilitante).

- Visado por el Colegio Profesional correspondiente, cuando asi sea preceptivo en aplicacion de la
normativa en vigor sobre visado obligatorio.

- Contenido minimo:

A) Memoria:

A.1) Descriptiva:
Identificacion de las personas propietarias y titulos.
Identificacion de la edificacion afectada:

Numero de finca registral y demas datos registrales, si estuviera inscrita en el Registro de la
Propiedad.

Referencias catastrales de la parcela y del inmueble, y demas datos catastrales, si estuvieran
inscritos en el Catastro.

Emplazamiento.

Descripcién de la parcela, de la edificacion y sus instalaciones, y de los usos desarrollados
en ellas. Definicion del uso caracteristico de la edificacion. Cuadros de superficies Utiles y
construidas, pormenorizadas.
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A.2) Urbanistica:

Descripcién de la evolucion del proceso de construccion de la edificacion, de las
instalaciones, de la parcela y de sus usos, desde el inicio de las obras hasta su estado actual, y de
las licencias y autorizaciones que hayan sido otorgadas para ello. Determinacion de la fecha de
terminacién de la edificacién y, en su caso, de la parcelacion, segun el articulo 1 D-L 3/2019, y los
articulos 46 y 84 RDUA, acreditada mediante cualquiera de los documentos de prueba admitidos
en derecho.

Descripcion de las vigentes circunstancias territoriales y urbanisticas de aplicacion a la
parcela y la edificacién, y justificacion de su cumplimiento con descripcion de las discrepancias.

Justificacion de que la edificacidon no se encuentra en situacion legal de ruina urbanistica.

Declaracion responsable de las personas propietarias sobre la existencia de
procedimientos administrativos sancionadores o de proteccién de la legalidad, o de procesos
judiciales, que afecten a la edificacién y/o parcela, y de la situacién de los mismos.

En su caso, descripcion de las autorizaciones e informes administrativos con que cuente la
edificaciéon y los usos, de los establecidos por normas sectoriales.

A.3) Constructiva:

Descripcién constructiva de la parcela, la edificacién y sus instalaciones, de los materiales
empleados e informe sobre sus estados de conservacion.

Informe justificativo de la aptitud fisica de la edificacion para su utilizacién conforme al uso
al que se destina, y certificacion sobre dicha aptitud.

B) Valoracion:

Determinacion del presupuesto estimado de ejecucién material de una construccion de
nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Gtil o, en su caso, de dimensiones
equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su ocupacion
sea autorizable. Se podra utilizar el Método para el Célculo Simplificado de los Presupuestos
Estimativos de Ejecucién Material de los Distintos Tipos de Obras, publicado por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Sevilla.

C) Planos (a escala adecuada):

Identificacion de la edificacion y parcela afectadas, mediante cartografia oficial
georeferenciada, como minimo la Catastral. También mediante la ortofotografia mas reciente
disponible en la web oficial del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia del entorno de la
parcela en un radio minimo de 200 m.

Descriptivos de la parcela, la edificacién y sus instalaciones, en plantas, alzados y
secciones verticales, con acotaciones.

D) Anexos:

En el caso de que el Certificado Técnico no esté visado por el Colegio Profesional
correspondiente, impreso de declaracion responsable segun Modelo 3 del Anexo 1, u otro
documento similar emitido por el Colegio Profesional correspondiente.

Certificacion Catastral Descriptiva y Grafica del inmueble, de fecha no anterior a un mes de
la presentacion de la solicitud.

Certificacion Registral de dominio y cargas, de fecha no anterior a un mes de la
presentacion de la solicitud. En el caso de que la titularidad de la edificacion no estuviese
actualizada en el Registro de la Propiedad, es necesario aportar, ademas, cualquier otra
documentacion admisible en derecho que acredite la actual titularidad.

Documentos de prueba admitidos en Derecho que acreditan la fecha de terminacion de la
edificacion.

Reportaje fotografico a color descriptivo de la totalidad de la edificacién y la parcela.

En su caso, documentacion de los expedientes sancionadores o de proteccién de la
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legalidad, o procesos judiciales, que afecten a la edificacién y/o parcela.

En su caso, autorizaciones e informes administrativos con que cuente la edificacion y los
usos, de los establecidos por normas sectoriales.

En su caso, certificacion emitida por las empresas suministradoras de los servicios
publicos, de la correcta ejecucion de las acometidas de las redes de suministros.

En su caso, certificacion emitida por las empresas suministradoras de los servicios
publicos, de que las redes son accesibles desde la edificacion sin precisar mas obras que las
necesarias para la acometida, y de ser viable dicha acometida en esos términos.

REQUISITOS DEL CERTIFICADO TECNICO DESCRIPTIVO Y GRAFICO PARA SOLICITAR
RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION.

- Suscrito por personal técnico competente (con titulacion académica y profesional habilitante).

- Visado por el Colegio Profesional correspondiente, cuando asi sea preceptivo en aplicacion de la
normativa en vigor sobre visado obligatorio.

- Contenido minimo:
A) Memoria:
A.1) Descriptiva:

Identificacion de las personas propietarias y titulos. Si las personas solicitantes son
personas distintas de las propietarias, identificacion de las mismas, justificacion de su condicion
de interesadas y aportacion de documentacion acreditativa de la conformidad de las personas
propietarias con la solicitud de la situaciéon de AFO pretendida.

Identificacion de la edificacion afectada:

Numero de finca registral y demas datos registrales, si estuviera inscrita en el Registro de la
Propiedad.

Referencias catastrales de la parcela y del inmueble, y demas datos catastrales, si estuvieran
inscritos en el Catastro.

Emplazamiento.

Descripcion de la parcela, de la edificacion y sus instalaciones, y de los usos desarrollados
en ellas. Definicion del uso caracteristico de la edificacion. Cuadros de superficies Utiles y
construidas, pormenorizadas.

A.2) Urbanistica:

Descripcién de la evolucion del proceso de construccion de la edificacién, de las
instalaciones, de la parcela y de sus usos, desde el inicio de las obras hasta su estado actual, y de
las licencias y autorizaciones que hallan sido otorgadas para ello. Determinacion de la fecha de
terminacioén de la edificacién y, en su caso, de la parcelacion, segln el articulo 1 del D-L 3/2019, y
los articulos 46 y 84 del RDUA, acreditada mediante cualquiera de los documentos de prueba
admitidos en derecho.

Descripcién de las vigentes circunstancias territoriales y urbanisticas de aplicacion a la
parcela y la edificacién, y justificacién de su cumplimiento con descripcion de las discrepancias.

En caso de reconocimiento de la situacion de AFO de la parcela, en aplicacion del
apartado 3 del articulo 183 de la LOUA, justificacién de los linderos existentes de la parcela
adscrita a la edificacion, descripcion de las fincas y parcelas iniciales y resultantes, y de las
condiciones urbanisticas vigentes para cada una de las resultantes (propuesta de cédula
urbanistica).

Justificaciéon de la no concurrencia en el suelo de riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnologicos o de otra
procedencia. En su caso, descripcién de las medidas exigidas por la administracion competente
para evitar o minimizar dichos riesgos, y declaracién responsable de las personas propietarias
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sobre que conocen y asumen los riesgos existentes y las medidas aplicables.
Justificacion de que la edificacidon no se encuentra en situacion legal de ruina urbanistica.

Declaracion responsable de las personas propietarias sobre la existencia de
procedimientos administrativos sancionadores o de proteccion de la legalidad, o de procesos
judiciales, que afecten a la edificacion y/o parcela, y de la situacion de los mismos.

En su caso, descripcion de las autorizaciones e informes administrativos con que cuente la
edificacién y los usos, de los establecidos por normas sectoriales.

A.3) Constructiva:

Descripcién constructiva de la parcela, la edificacién y sus instalaciones, de los materiales
empleados e informe sobre sus estados de conservacion.

Informe justificativo del cumplimiento de las condiciones minimas de la edificacion
establecidas en esta Ordenanza, y certificacion sobre dicho cumplimiento.

En su caso, descripcion suficiente de las obras necesarias para garantizar las condiciones
minimas de la edificacion establecidas en esta Ordenanza.

Informe justificativo de la aptitud fisica de la edificacion para su utilizacién conforme al uso
al que se destina, y certificacion sobre dicha aptitud.

B) Valoracion:

Determinacién del presupuesto estimado de ejecuciébn material de una construccion de
nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util o, en su caso, de dimensiones
equivalentes que la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su ocupacion
sea autorizable. Se podré utilizar el Método para el Calculo Simplificado de de los Presupuestos
Estimativos de Ejecucion Material de los Distintos Tipos de Obras, publicado por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Sevilla.

C) Planos (a escala adecuada):

Identificacion de la edificacion y parcela afectadas, mediante cartografia oficial
georeferenciada, como minimo la Catastral. También mediante la ortofotografia mas reciente
disponible en la web oficial del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia del entorno de la
parcela en un radio minimo de 200 m.

Descriptivos de la parcela, de la edificacion y sus instalaciones, en plantas, alzados y
secciones verticales, con acotaciones.

Justificativos del cumplimiento de las condiciones minimas de la edificacion establecidas
en esta Ordenanza.

En su caso, descriptivos de las obras necesarias para garantizar las condiciones minimas
de la edificacion establecidas en esta Ordenanza.

Descriptivos de las redes de servicios existentes y su relacion con la edificacion, en caso
de pretender la conexion de la edificacion a dichas redes.

En su caso, descriptivos de las obras correspondientes a las medidas exigidas por la
administracion competente para evitar 0 minimizar los riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnologicos o de otra
procedencia.

En caso de reconocimiento de la situacion de AFO de la parcela, en aplicacién del
apartado 3 del articulo 183 de la LOUA, planos georreferenciados de la situacion y superficie de
los terrenos afectados por la alteracion, reflejando todas las edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones existentes, asi como los linderos existentes de la parcela adscrita a la edificacion, y
descriptivos de las fincas y parcelas iniciales y resultantes, con acotaciones.

D) Anexos: En el caso de que el Certificado Técnico no esté visado por el Colegio Profesional
correspondiente, impreso de declaracion responsable segin Modelo 3 del Anexo 1, u otro
documento similar emitido por el Colegio Profesional correspondiente.
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Certificacion Catastral Descriptiva y Grafica del inmueble, de fecha no anterior a un mes de
la presentacion de la solicitud.

Certificacion Registral de dominio y cargas, de fecha no anterior a un mes de la
presentacion de la solicitud.

Documentos de prueba admitidos en Derecho que acreditan la fecha de terminacion de la
edificacion.
Reportaje fotografico a color descriptivo de la totalidad de la edificacién y la parcela.

En su caso, documentacidon de los procedimientos administrativos sancionadores o de
proteccion de la legalidad, o procesos judiciales, que afecten a la edificacion y/o parcela.

En su caso, autorizaciones e informes administrativos con que cuente la edificacion y los
usos, de los establecidos por normas sectoriales.

Documentacion justificativa del correcto funcionamiento de las instalaciones conforme a su
normativa reguladora.

En su caso, certificaciébn emitida por las empresas suministradoras de los servicios
publicos, de la correcta ejecucion de las acometidas de las redes de suministros.

En su caso, certificacion emitida por las empresas suministradoras de los servicios
publicos, de que las redes son accesibles desde la edificacion sin precisar mas obras que las
necesarias para la acometida, y de ser viable dicha acometida en esos términos.

ANEXO 4. CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS
EDIFICACIONES IRREGULARES PARA PODER SER RECONOCIDAS EN LA SITUACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION.

1.- REGIMEN DE APLICACION.

1. La aplicacién de estas condiciones minimas se realizara sin perjuicio del cumplimiento
de las exigencias basicas establecidas en la normativa sobre edificacion e instalaciones vigente al
momento de la fecha de la terminaciéon de la edificacion, con independencia de que en la
certificacién técnica exigida en el procedimiento de reconocimiento se acredite que las posibles
incompatibilidades quedan debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron cuando se
construyd la edificacion.

2. La aplicacion de estas condiciones minimas se realizara, también, sin perjuicio de la
aplicacién de aquellas otras normas exigibles en todo momento que guarden relacion con las
condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad dictadas por otros organismos, entidades o
Administraciones Publicas.

2.- CONDICIONES GENERALES.

1. La ubicacién de la edificacién, y su uso, no resulta incompatible con otros usos
autorizados, respetando las distancias minimas exigidas conforme a lo establecido en la normativa
sectorial de aplicacion.

2. Los accesos a la edificacion tienen condiciones adecuadas de seguridad, accesibilidad
universal e independencia.

3. La implantacion de la edificacion, y su uso, no genera impactos que supongan riesgos
previsibles (como el incendio, la estabilidad o erosién de los terrenos, avenidas o escorrentias,
etc.) para las personas o bienes.

4. La edificacion, y su uso, no provoca la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.
5. La edificacion no parte de una situacion inicial de ruina urbanistica.
3.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

1. La edificacién cuenta con las necesarias condiciones de resistencia y estabilidad, y de
aptitud al servicio, para asegurar un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e
influencias previsibles a las que pueda estar sometida durante el uso al que se destina la misma.
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2. La edificacion no se encuentra afectada por lesiones que pongan el peligro a sus
ocupantes o terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes.

3. La edificacion cuenta con las necesarias condiciones de disefio y constructivas para
reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos en el uso al que
se destina la misma, derivados de: caidas; impactos o atrapamientos; aprisionamiento; iluminacion
inadecuada; situaciones de alta ocupacion; ahogamiento; vehiculos en movimiento; accién del
rayo; asi como otros riesgos previsibles.

4. La edificacion cuenta con las necesarias condiciones de disefio y constructivas para, en
caso de incendio, y conforme al uso al que se destina la misma: limitar a niveles adecuados los
riesgos de propagacion interior y exterior; facilitar la evacuacion de los ocupantes; hacer posible
las adecuadas extincidn, control, deteccion y transmision de alarma,; facilitar la intervencion de los
equipos de rescate y extincién; y tener suficiente resistencia estructural al incendio

5. Las instalaciones rednen las condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa
de aplicacién, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para las personas y
usuarios.

6. La edificacion dispone de medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes
0 enseres, ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias.

4.- CONDICIONES DE SALUBRIDAD.
4.1.- EN GENERAL

1. La edificacion retne condiciones adecuadas de salubridad, sin que se vea afectada la
salud de las personas en su utilizacion, ni se alteren las condiciones medioambientales de su
entorno inmediato.

2. La edificacién dispone de las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias
para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las personas.

3. La edificacion dispone de un sistema de suministro de agua que posibilite las dotaciones
minimas exigibles en funcién del uso al que se destina, ajustandose las instalaciones que
conforma este sistema a lo establecido en la normativa de aplicacion. Cuando el sistema sea
autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados, éstos
deberan reunir las condiciones exigidas por la normativa de aplicacion. En todo caso debe quedar
garantizada la aptitud de las aguas para el consumo humano.

4. La edificacion dispone de un sistema de suministro de electricidad que posibilite las
dotaciones minimas exigibles en funcién del uso al que se destina, ajustandose las instalaciones
que conforma este sistema a lo establecido en la normativa de aplicacion.

5. La edificacién dispone de un sistema de evacuacion de aguas residuales que se
encuentra en buen estado de funcionamiento, asi como de un sistema de depuracion que cuenta
con las garantias técnicas necesarias para evitar la contaminacion del terreno y de las aguas
subterrdneas o superficiales. No podra realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas
empleados estar debidamente homologado y ajustarse a lo establecido en la normativa de
aplicacion. Cuando el sistema de saneamiento sea autosuficiente, debera estar homologado,
autorizado y contar con los correspondientes contratos de mantenimiento.

6. La edificacién dispone de medios adecuados de ventilacién de sus recintos, aportando
un caudal suficiente de aire exterior, extrayendo el aire viciado y eliminando los contaminantes, de
forma que se garantice la calidad suficiente del aire interior de la misma.

7. La edificacion dispone de medios adecuados para extraer los residuos ordinarios
generados en el uso a que se destina la misma, de forma acorde con el sistema publico de
recogida y facilitando la separacion en origen y la recogida selectiva.

4.2.- HABITABILIDAD EN GENERAL:

1. Se consideran piezas habitables todo recinto interior de una edificacién en la que se
desarrollen actividades de trabajo, estancia, reposo, descanso, actividades domésticas o
similares, que requieran la permanencia prolongada de personas.
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2. Exceptuando aquellos recintos que puedan carecer de huecos, en razén de la actividad
que en ellos se desarrolla, y siempre que cuenten con adecuada instalacion de ventilacion,
forzada o mecanica, y de acondicionamiento de aire, toda pieza habitable dispone de iluminacién
y ventilacion natural desde un espacio abierto exterior o patio. Los huecos de iluminacién natural
tienen una dimension minima superior a 1/10 de la superficie Gtil de la pieza, con huecos
practicables para ventilacion de, al menos, 1/3 de esa dimension minima.

3. Los patios poseen las dimensiones adecuadas para permitir, de forma eficaz, la
iluminacién y ventilacién natural de las dependencias que den a ellos. No estaran cubiertos, salvo
con montera de vidrio que permita de forma adecuada la iluminacion y ventilacion natural.

4. Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados son 2,40 m como minimo, salvo
en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo, que son 2,20 m como minimo.

4.3.- HABITABILIDAD EN CASO DE USO RESIDENCIAL DE LA EDIFICACION.

1. Cada vivienda cuenta, como minimo, con una estancia que realice las funciones de estar
y descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente. El cuarto de aseo cuenta,
como minimo, con inodoro, lavabo y ducha o bafiera, y la cocina con fregadero y equipamiento
apto para cocinar y lavar.

2. La superficie util de cada vivienda no es inferior a 24 m2.

3. Las piezas habitables no pueden estar dispuestas en planta de sétano, ni serviran de
paso obligado a otros locales que no sean de uso exclusivo de las mismas, y estaran
independizadas de otros locales anexos de uso no compatible.

4. Las dimensiones de las dependencias seran tales que permitan inscribir un rectangulo
de 1,40x1,90 m para las zonas de descanso, y de 2,40 x 2,40 m para las zonas de estar.

5. Las vivienda cuenta, al menos, con las siguientes instalaciones en condiciones de uso y
seguridad:

- Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos, con agua
caliente sanitaria, como minimo, en lavabo, ducha y fregadero.

- Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada a la red de
suministro o0 mediante soluciones alternativas de autoabastecimiento.

- Red interior de desagiie de aparatos sanitarios y, en su caso, electrodomésticos, disponiendo
todos ellos de dispositivos sifénicos individuales o comunes.

4.4.- HABITABILIDAD EN CASO DE OTROS USOS.

1. Cada establecimiento con puestos de trabajo cuenta, como minimo, con una pieza
habitable para trabajar en ella y un cuarto de aseo para los trabajadores. El cuarto de aseo
cuenta, como minimo, con inodoro y lavabo.

2. Las piezas habitables no pueden estar dispuestas en planta de s6tano, con la excepcion
de aquellos establecimiento destinados a actividades de trabajos relacionados o vinculados con el
destino principal del sétano, y siempre que cuenten con adecuada instalacion de ventilacion,
forzada o mecanica, y acondicionamiento de aire, y estaran independizadas de otros locales
anexos de uso no compatible.

ANEXO 5.

REGIMEN APLICABLE A LAS EDIFICACIONES ASIMILADAS A LEGALES QUE NO ESTEN EN
SITUACION DE FUERA DE ORDENACION.

1. Actuaciones autorizables: todas las permitidas por la normativa y la ordenacién territorial
y urbanistica para las edificaciones legales.

2. Podran obtener licencia urbanistica de ocupacién o utilizacion si se mantiene el uso
originario 0, en el supuesto de cambio de uso, si dicho uso uso resulta conforme con la normativa
y la ordenacion territorial y urbanistica vigente.
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3. Las edificaciones ubicadas en suelo urbano consolidado, y las ubicadas en suelo urbano
no consolidado, urbanizable y no urbanizable que cuenten con licencia de ocupacion o utilizacion,
podran acceder a los servicios basicos cumpliendo los requisitos establecidos por la normativa de
aplicacion.

Para las ubicadas en suelo urbano no consolidado, urbanizable y no urbanizable, y en los
casos en los que las edificaciones carezcan de licencia de ocupacién o utilizacion, y no puedan
obtenerla, el régimen de acceso a los servicios basicos sera el mismo que esté establecido para
las edificaciones en situacion de AFO.

REGIMEN APLICABLE A LAS EDIFICACIONES ASIMILADAS A LEGALES QUE ESTEN EN
SITUACION DE FUERA DE ORDENACION.

1. Actuaciones autorizables:

- Con caracter general solo podran autorizarse las obras de reparacion y conservacion que exija la
estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido.

- Con caracter excepcional se podran autorizar obras parciales y circunstanciales de
consolidacion, cuando no esté prevista la expropiacién o demolicion, segun proceda, en un plazo
de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas.

- Se podran realizar cambios de uso que sean conformes con la normativa y la ordenacién
territorial urbanistica, y que no precisen de la realizacién de obras no autorizables.

2. Cualquier actuacion realizada sin la preceptiva autorizacién serd ilegal, y nunca podra
dar lugar al incremento del valor de las expropiaciones o indemnizaciones.

3. Podran obtener licencia urbanistica de ocupacién o utilizacién si se mantiene el uso
originario o, en el supuesto de cambio de uso, si dicho uso uso resulta conforme con la normativa
y la ordenacién territorial y urbanistica vigente.

4. Las edificaciones ubicadas en suelo urbano consolidado, y las ubicadas en suelo urbano
no consolidado, urbanizable y no urbanizable que cuenten con licencia de ocupacion o utilizacién,
podran acceder a los servicios basicos cumpliendo los requisitos establecidos por la normativa de
aplicacién.

Para las ubicadas en suelo urbano no consolidado, urbanizable y no urbanizable, y en los
casos en los que las edificaciones carezcan de licencia de ocupacién o utilizacién, y no puedan
obtenerla, el régimen de acceso a los servicios basicos serd el mismo que esté establecido para
las edificaciones en situacion de AFO.

REGIMEN APLICABLE A LAS EDIFICACIONES RECONOCIDAS EN SITUACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION.

1. El reconocimiento de la situacién de AFO de una edificacion irregular no supone su
legalizacion. Por ello, dicho reconocimiento no otorga valor a la edificacién para las operaciones
contempladas en el apartado 1 del articulo 31 del texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU), aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, ni para que pueda ser admitido en garantia para los préstamos y créditos a que
se refiere la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario (en adelante
LMH), normas que no permiten reconocer valor, en sus respectivos ambitos, a las edificaciones no
legales.

2. El reconocimiento de la situacién de AFO de una edificacién irregular no produce efectos
sobre aquellos otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra
del ordenamiento juridico.

3. Para las edificaciones reconocidas en situacion de AFO no procedera la concesion de
licencias urbanisticas de ocupacion o de utilizacién. Las actuaciones permitidas, como obras o
cambios de uso, seran las expresamente establecidas por la normativa y la ordenacion territorial y
urbanistica para las edificaciones sometidas a ese régimen.
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4. El reconocimiento de que la edificacion redne las condiciones minimas de seguridad y
salubridad, debido al reconocimiento de la situacion de AFO de la misma, determina la aptitud
fisica de la edificacion para su utilizacion conforme a su destino, pero no presupone el
cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar las actividades
que en la misma se lleven o puedan llevar a cabo. De este modo, el reconocimiento de la situacion
de AFO ni legaliza la actividad ni el cambio de actividad que se pueda desarrollar en la edificacion,
para cuyo caso debera seguirse el procedimiento legalmente establecido y siempre que no sean
necesarias mas obras que las autorizables debido a su régimen de situacion de AFO y que se
mantenga el uso al que se destina la edificacién.

5. Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de AFO, con caracter general sélo
podran autorizarse las obras de conservacidon necesarias para el mantenimiento estricto de las
condiciones de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destine la
edificacién. A parte de esas intervenciones sobre la edificacidn en situacion de AFO reconocida, se
podran autorizar aquellas que expresamente se determinen en el correspondiente instrumento de
planeamiento general.

Cualquier obra, con o sin autorizacion, que se realice en una edificacion en situacion de
AFO nunca podra dar lugar al incremento del valor de las expropiaciones o indemnizaciones.

En las edificaciones irregulares integradas en agrupacién de edificaciones que tengan
aprobados un Plan Especial de adecuacion ambiental y territorial en los términos previstos en el
Titulo Il del D-L 3/2019, podran autorizarse ademas las obras de reforma y elementos auxiliares
gue no afecten negativamente a la adecuacion ambiental y territorial de la agrupacioén, que debera
estar reguladas en el propio Plan Especial.

6. Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de AFO no cuenten con acceso a los
servicios béasicos de saneamiento y abastecimiento de agua y electricidad prestados por
compafiias suministradoras, o cuando los mismos se hayan realizado sin las preceptivas
autorizaciones, podra autorizarse el acceso a los mismos siempre que no se precisen mas obras
gue las necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes. Las compafiias
acreditaran la viabilidad de la conexion en estos términos y exigiran la resolucion por la que se
reconoce la situacién de AFO para la contratacion de los servicios a los efectos establecidos en el
articulo 175.2 de la LOUA. Por tanto, la posibilidad de conexién dependera de la ubicacién de la
edificacién respecto a las redes existentes y de la posibilidad de su conexién. El otorgamiento de
dichas autorizaciones, cuando las obras o instalaciones no respondan a una orden de ejecucién
en el curso del procedimiento de reconocimiento de la situacién de AFO, se ajustara al
correspondiente procedimiento de intervencion administrativa en las obras e instalaciones, y se
debera identificar en la solicitud la resolucion de reconocimiento de la situacion de AFO que posee
la edificacion.

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, o no sea posible
su conexion, el acceso a los servicios bésicos se resolvera mediante instalaciones de caracter
auténomo y ambientalmente sostenibles.

7. Los efectos de la resolucion se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el
correspondiente instrumento de planeamiento respecto del desarrollo, ordenacién y destino de las
edificaciones reconocidas en situacion de AFO.

El reconocimiento de situacion de AFO no exime del del cumplimiento de los deberes y
cargas que sean exigibles en el desarrollo urbanistico del ambito, ni da derecho a indemnizacion
por la mera ejecucion del planeamiento territorial o urbanistico.

8. El reconocimiento de la situacién de AFO de un edificio podra tener acceso al Registro
de la Propiedad, haciendo constar el régimen aplicable.

ANEXO 6.

CONTENIDO DE LA CERTIFICACION ADMINISTRATIVA PARA EDIFICACIONES ASIMILADAS A
LEGALES.

- La identificacion de la edificacion objeto de la certificacion, y de las partes de la misma que, en
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su caso, no son objeto de la certificacion. Determinacion de los usos asignados.

- Las circunstancias acreditadas que permiten la certificacion de que la edificacion es asimilada a
legal.

- Las disconformidades, en su caso, de la edificacién con la vigente ordenacion territorial y
urbanistica de aplicacion, y si la edificacidn esté en situacidn de fuera de ordenacion.

- Indicacion expresa, en su caso, de la sustanciacién de procedimientos administrativos y penales
gue pudieran afectar a la edificacion.

- Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dispuesto en esta Ordenanza.

CONTENIDO DE LA RESQLUCION DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO
A FUERA DE ORDENACION.

- La identificacion de la edificacion objeto del reconocimiento, y de las partes de la misma que, en
su caso, no son objeto del reconocimiento. Determinacion de los usos asignados.

- Las circunstancias acreditadas que permiten el reconocimiento de haber transcurrido el plazo
para adoptar medidas de proteccidon de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden
juridico perturbado.

- Las circunstancias acreditadas que permiten el reconocimiento de que la edificacién reane las
condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas para su habitabilidad o uso.

- Las disconformidades, en su caso, de la edificacion con la vigente ordenacion territorial y
urbanistica de aplicacion, y si la edificacion esta en situacion de fuera de ordenacion.

- Los servicios basicos que puedan prestarse por las compafiias suministradoras y las condiciones
del suministro, de acuerdo con esta Ordenanza.

- Indicacion expresa de la sustanciacion de procedimientos penales que pudieran afectar a la
edificacion.

- Contenido de licencia de parcelacion, y advertencia de la caducidad por ministerio de la Ley, si
se trata del caso regulado en el art. 183.1.b) de la LOUA.

- Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dispuesto en esta Ordenanza.
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